TUGAS AKHIR

ANALISA RISIKO PENYEBAB KETERLAMBATAN
PEMBANGUNAN GEDUNG LANTAI 3 CONDOTEL AVEON
YOGYAKARTA

Disusun oleh:

Riko Aryo Pangestu
NIM (20130110226)

PROGRAM STUDI TEKNIK SIPIL
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS MUHAMMADIYAH YOGYAKARTA
2020



TUGAS AKHIR

ANALISA RISIKO PENYEBAB KETERLAMBATAN PEMBANGUNAN
GEDUNG CONDOTEL AVEON LANTAI 3 YOGYAKARTA

Diajukan guna melengkapi persyaratan untuk memenuhi gelar Sarjana Teknik
di Program Studi Teknik Sipil, Fakultas Teknik,
Universitas Muhammadiyah Yogyakarta

Riko Aryo Pangestu
20130110226

PROGRAM STUDI TEKNIK SIPIL
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS MUHAMMADIYAH YOGYAKARTA
2020

i



HALAMAN PERNYATAAN

Saya yang bertanda tangan di bawah ini:

Nama ;" Riko Aryo Pangestu
NIM ;20130110226
Judul . Analisa Risiko Penyebab Keterlambatan Pembangunan

Gedung Lantai 3 Condotel Aveon Yogyakarta
Menyatakan dengan sebenarnya bahwa Tugas Akhir ini merupakan karya saya
sendiri. Apabila terdapat karya orang lain yang saya kutip, maka saya akan
mencantumkan sumber secara jelas. Jika dikemudian hari ditemukan
ketidakbenaran dalam pernyataan ini, maka saya bersedia menerima sanksi dengan
aturan yang berlaku. Demikian pernyataan ini saya buat tanpa ada paksaan dari
pihak mana pun.

Yogyakarta, 21 oktober 2020
-Yang

v

membuat pernyataan

<o Aryo Pangestu

v



HALAMAN PERSEMBAHAN

Alhamdullilah segala puji saya haturkan kepada Allah SWT tuhan semesta
alam karena hanya karena izin dan kuasanya lah saya dapat menyelesaikan tugas
akhir ini, Kepada Ayah , Ibu, serta Abang kakak dan rekan — rekan saya yang
mendukung sehingga semua bisa terselesaikan dengan baik dan benar.

v



PRAKATA

Assalamu’alaikum warahmatullahi wabarakatuh

Segala puji bagi Allah SWT yang menguasai segala sesuatu. Sholawat dan
salam selalu tercurahkan kepada Rasulullah SAW beserta keluarga dan sahabat-
sahabatnya.

Tugas akhir ini disusun sebagai salah satu syarat untuk memperoleh gelar
Sarjana Teknik pada Program Studi Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas
Muhammadiyah Yogyakarta. Penelitian ini bertujuan untuk Menganalisa faktor —
faktor keterlambatan pada proyek pembangunan Gedung Condotel Aveon
Yogyakarta.

Selama penyusunan tugas akhir ini, banyak rintangan yang penyusun
dapatkan, tetapi berkat bantuan, bimbingan, dan dorongan dari berbagai pihak
akhirnya dapat terselesaikan dengan baik. Melalui kesempatan ini, penyusun ingin
menyampaikan rasa terima kasih atas kerja sama dan dukungan dari berbagai pihak
selama proses penelitian hingga penyusunan tugas akhir ini kepada:

1. Puji Harsanto, S.T.,M.T., Ph.D. Sebagai ketua program Studi Teknik Sipil
2. Dr. M. Heri Zulfiar, S.T., M.T. Sebagai Dosen pembimbing

3. Ir. As’at Pujianto. M.T., IPM. Sebagai Dosen penguji

4. PT. Victory Jaya Gemilang

Akhirnya, setelah segala kemampuan dicurahkan serta diiringi dengan doa
untuk menyelesaikan tugas akhir ini hanya kepada Allah SWT semua
dikembalikan.

Wallahu a’lam bi Showab.

Wassalamu alaikum warahmatullahi wabarakatuh.

Yogyakarta, 21 oktober 2020

Penyusun

Vi



DAFTAR ISI

LEMBAR PENGESAHAN TUGAS AKHIR......cccccoiiiiiniiiiiieeeeeceeee e il
HALAMAN PERNYATAAN ..ottt ettt ettt v
HALAMAN PERSEMBAHAN ..ottt ettt v
PRAKATA ettt ettt e sttt et ente e s vi
DAFTAR TSI ...ttt et e vii
DAFTAR TABEL ..ottt et s X
DAFTAR GAMBAR ...ttt et X
DAFTAR LAMPIRAN .....ooiitii ittt ettt ettt xi
DAFTAR SIMBOL DAN LAMBANG......cc.uttiitiiiiieniieeieeeee e Xxii
DAFTAR SINGKATAN ..ottt ettt e eee e eee xiii
DAFTAR ISTILAH ..ottt Xiv
ABSTRAK ..ottt ettt XVi
ABSTRACT oottt et e etae et e e tae e te e e nnseesnneas XVi
BAB I. PENDAHULUAN ..ottt ettt ettt 1
1.1 Latar belakang Masalah.............ccccooiiiiiiiiiiin e, 1
1.2 Rumusan Masalah............ccccooiiiiiiiiiiiie e 2
1.3 Lingkup Penelitian ...........ccceeiviiiiiiiiiiieei ettt 2
1.4 Tujuan Penelitian ............ccciiiiiiiiiieieee e 2
1.5 Manfaat Penelitian ............ccccoieiiiiiiiiiie e 3
BAB II. TINJAUAN PUSTAKA DAN LANDASAN TEORI ......cccoooiieiiieieee 4
2.1 Tinjauan Pustaka.........ccooeiiiiiiiii e 4
2.2 Landasan teOTT.......ceeiruuiieeeiiie et ee et e e et e et e et et e e e e enaeeeens 10
BAB III. METODE PENELITIAN .....cooiiiiiiiiiiiiecie e 20
3.1 Lokasi Penelitian..........ocoecuuiiiiiiiieieiieie e 20
3.2 Tahapan Penelitian............cccceeiiiiiiiiiiiiee e e 21
3.3 Data dan Sember data ...........oeeeeeieieriiiieeeie e 22
3.4 Instrumen dalam penelitian .............occceiiiiiiiiiiiiiiie e 23
3.5 Work breakdown STFUCHUTE ...........coeieeeeiiieeiiie et 24
3.6 Pengolahan Data .......c.ccocvviieeciiieieiiie et 26
BAB IV. HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN......cooocieiiiiiieieeeee, 24
4.1 Data Penelitian ........ccccueieeieiiieeeie et 25

Vil



4.2 Hasil dan Pembahasan
BAB V KESIMPULAN DAN SARAN . ...ttt 43

5.1 KeSIMPUIAN ....ccuiiiiiiiiiiieciiee e e e e e ee e eraeeeenraeeeas 43
5.2 SATAMN ...ttt et e e e et ateee e ean 43
DAFTAR PUSTAKA ...ttt ettt et nae e enees 44
LAMPIRAN ...ttt ettt ettt e e ettt e e st eeenae e ensaeensaeanseaenses 45

viil



DAFTAR TABEL

Tabel 2.1 Perbedaan penelitian terdahulu dan sekarang.............cccceeeiiiiiiniiinnnns 9
Tabel 2.2 Ukuran kualitatif berdasarkan kejadian...........c..ccccoeeeiiiininiiineneen. 16
Tabel 2.3 Ukuran kualitatif berdasarkan dampak............cccoccccereiiiiiiiiiininnen. 16
Tabel 2.4 Risk matriks peringkat 11S1KO ......c.evieveiiieiiciieeeiieee e 17
Tabel 2.5 TingKat TISTKO ...ccvvviiieeiiiiee ettt e ae e e 18
Tabel 4.1 Pekerjaan Struktur...........cceeievveieieciiiie et eeree e 24
Tabel 4.2 Faktor keterlambatan proyek ............ccccvieeviieieniiiiie e 26
Tabel 4.3 Probabilitas ..........ccoceiiiiiiiiiiiiniiiiiiie et 28
Tabel 4.4 Matriks TISTKO .....c.vvieiiieiiie i 29
Tabel 4.5 Pekerjaan Persiapan............cccceveiiiiiieiiiieieieie et 30
Tabel 4.6 Pekerjaan Galian dan Urugan .........c..occcvvieiiiiieneiiiee e 31
Tabel 4.7 Pekerjaan pondasi............ccccuveeeieieiieeeioiierenriieeeerie e e eeeeineeeeenveeeens 33
Tabel 4.8 Pekerjaan Pile........coooiuiiiiiiiiie et 34
Tabel 4.9 Pekerjaan lantai KeIja ........cccvveeiriiieiiiiiiireiiiiee e e 36
Tabel 4.10 Pekerjaan balok ..........c..eeeeviiiiiiiiiiiiieiiie e 37
Tabel 4.11 Pekerjaan 1antai 1 ..........ccooevvieieiiiieiiiie e 39
Tabel 4.12 Pekerjaan 1antai 2 ...........ccocvvieieiiiieeiiie e e 41
Tabel 4.13 Pekerjaan lantai 3 .........ccooooiiiriiiiiie e 43
Tabel 4.14 Pekerjaan 1antai 700ffop..........ccoooveoiiiiiiiiiiiiieee e 44
Tabel 4.15 Nilai risiko pekerjaan keseluruhan...........cccccovviivviiiiiiniiiiiieeen. 46

1X



DAFTAR GAMBAR

Gambar 3.1 Maps Lokasi Pekerjaan proyek ..........ccoeceeeveeiiiiiiniiiieiiieee e 19
Gambar 3.2 Gambar Lokasi proyek..........cccccvieriiiiiriiiie e 19
Gambar 3.3 Flowchart penelitian............ccccueviieeiiireiriniie e eeieeeeesereeeeeveee s 20
Gambar 3.4 Tlustrasi struktur WBS .......c.oooiiiiiiiiiiiecceeeeeee e 22
Gambar 4.1 Pembersihan 10Kasi .........c.ocueeriiiiiiiiiiiiiiieeeececceesee e 29
Gambar 4.2 Pembersihan 10Kasi ..........cooeeiiiiiieiiiiiiiie e 30
Gambar 4.3 Pekerjaan Galian dan Urtugan............cc.eeevvveeivciieieccieeeeeeiee e 31
Gambar 4.4 Pekerjaaan Pondasi..........ccecccvviiiiiiiiriiiiiiie e 32
Gambar 4.5 Pekerjaan Pile.........c.coovviiiiiiiiiie e 34
Gambar 4.6 Pekerjaan Lantai Kerja............coooooiiiiiiiiiiii e 35
Gambar 4.7 Pekerjaan struktur lantai 1..........cccceviiieiiiiiiniiieiecee e 38
Gambar 4.8 Pekerjaan struktur 1antai 2............cccceeviiiciiiieiiiiie e eeree e 39
Gambar 4.9 Pekerjaan struktur lantai 3............cccveiiiiiiiiiiiiiie e 42



DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1. Form KUISIONET..........uoiiiiiiiiieiiee ettt eeee e 51
Lampiran 2 . Tabel 1eSponden ...........cccveieicviieieciiie et evee e 94
Lampiran 3. Time SCREAULE ..............cocccveiieeeieieeeiiiee ettt eerae e srve e eaeeee s 96
Lampiran 4. WBS (Work breakdown Structure) ...........cccoeeeeeeeeeceeeeencieeeecnnnen. 98
Lampiran 5. Gambar Kerja ........cccueiiiiiiii e 100
Lampiran 6. Grafik Datang ............cccceeevveiiieiiiieiiiiie e 107

X1



DAFTAR SIMBOL DAN LAMBANG

R = Risk (Risiko ) .....
E = Event ( Kejadian )
I = Impact ( Dampak )

Xii



DAFTAR SINGKATAN

SKPA : Kepala Satuan Perangkat............ccccceveviiieriiieiieiieieeciiee e e 1
PPTK : Pejabat Pelaksana TeKnis.......cc.eeeveuiireeiiiiee et 1
WBS : Work breakdown StruCtUTe ................cccccueviiiiiiiiiiiiie e 23

Xiii



DAFTAR ISTILAH

Critical Trajectory = Lintasan KITtiS........cceererriiiieeiiiie e 5
PrO@ress = PTOSES ..uuvviiiiiiie ittt ee e e eeittt e e e e ee st e et e e s e s s aabeeeaeees s sntraeaeeesennnnnnes 6
COSE=BIAYA....uviiieiciiiie et ee ettt ee et e e e e bt e e e b e e e e e e tbae e e ernreaeenenes 6
Level = TINGKAL ....ccviiiieiiec ettt e e b e e e sabeeeenes 16
Descriptor = Penjelasan..........cc.eeiieiiiiiiiiiiieeeiiieeeecieee et e eree e iaae e eiraeeeeee 16
Almost certain = Dapat terjadi Setiap SAat.........cceereerriieereiiiie e ereiee e 16
Likely = Kemungkinan sering terjadi..........cceeereiriieiiiieeiiiiiee e 16
Possible = Dapat terjadi sekali — sekali .........cccccoiiriiiiiiiii s 16
Unlikely = Kemungkinan terjadi jarang............cocceeeeveveiiincieee e e eeivee e e 16
Rare = Hanya terjadi pada keadaaan tertentu.............ccceeveeevieeirieeniieenniieenieenns 16
Insignificant = RINZAN............cooiiiiiiiiiee ettt e etree e sre e e etneeessnreeeenes 17
MIROF = RINZAN ..cceiiiiiiciiiee ettt e e et ee e e stve e e e tbeeeesanseeesnnns 17
Moderate = SEAaNG............ooeieiiiii i e 17
MaJor = Fatal........cccooiiiiiieeee e e 17
Catastrophic = Sangat fatal..............cccoii i 17

X1v



