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ABSTRAK

Pertumbuhan penduduk yang semakin padat menyebabkan semakin
bertambahnya pula kebutuhan manusia, baik kebutuhan primer maupun sekunder.
Rumah merupakan salah satu kebutuhan primer bagi pemenuhan kesejahteraan manusia
setelah sandang dan pangan. Namun hal ini sering kali terbentur pada minimnya dana
yang dimiliki oleh konsumen yang mendambakan rumah atas nama sendiri. Sehingga
pengembangan melalui kredit pemilikan rumah dilirik sebagai alternatif utama
pembiayaan perumahan. Dalam pengembangan produknya BNI menggandeng berbagai
developer untuk memasarkannya. Adapun produk pembiayaan perumahan tidak lepas
dari kontrol Fatwa DSN-MUI. Sehingga diharapkan produk yang ditawarkan haruslah
berpegang teguh pada prinsip syari’ah dengan menjadikan fatwa sebagai acuan.

Penelitian ini merupakan penelitian kualitatif dengan pendekatan deskriptif
dengan sumber data primer dan data sekunder dengan teknik wawancara, catatan
lapangan, studi dokumenter, dan menggunakan analisis data interaktif.

Berdasarkan hasil penelitian aplikasi dalam pembiayaan Griya iB Hasanah akad
yang digunakan adalah akad murabahah yang mana bank bertindak sebagai penjual
yang sebelumnya melakukan pebelian secara sah dari developer. Adapun biaya
angsuran yang dibebankan kepada nasabah adalah sama dari awal hingga berakhir
tanggal jatuh tempo dengan penetapan harganya diperoleh dari harga jual ditambah
marjin keuntungan bank. Terkait tentang fatwa pelaksanaan Griya iB dinilai telah sesuai
dengan ketentuan yang berlaku, perlakuan nasabah bagi yang tidak mampu bayar, serta
tentang pemberian potongan tagihan pelunasan sebelum jatuh tempo dengan adanya
pengembalian sisa marjin jangka waktu berjalan.
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ABSTRACT

The growth of people causes the increase of human need, one of them is primer
need. House is one of main needs for human being for feeding their welfare after
vestment and food. But, housing need often finds problem about funding for one who
wants to have the own house. Consequently, the development through house ownership
credit is concerned as main alternative of funding of housing. In the development of its
produtc, BNI cooperates with some developers for its marketing. The products offered
are not separated from the control board of DSN — MUI fatwas, so that the products
must same to Islamic principles have to suit with syariah principle.

This research is a qualitative research with descriptive approach and using primary
data and secondary data, by using interview, notes, documentation technique, with
interactive analysis.

Based on the result of research, funding applications KPR Syariah the called “Griya
iB Hasanah” contract used was a murabaha contract where the bank acts as seller
legitimate before making a purchase from the developer. The installment fee is charged
to the customer is flat from the beginning to the end of the deadline, the pricing was
obtain from the bank’s sale price plus a profit margin. As related on the implementation
of the MUI fatwas, Griya iB Hasanah been in accordance with serve for clients who
can’t afford to pay, and giving muqasah discount before deadline, it was by payback
during time remain margin.
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