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PENDAHULUAN

A. Latar Belakang Penelitian

Pembangunan ekonomi adalah suatu proses kenaikan pendapatan per
kapita masyarakat yang berlangsung dalam jangka panjang. Pembangunan
dilakukan setiap negara untuk menuju kearah yang lebih baik. Dengan
demikian ada tiga unsuf yang mesti ada dalam pembangunan yaitu suatu
proses, artinya merupakan suatu perubahan yang terjadi secara terus menerus,
usaha meningkatkan pendapatan pet kapita penduduk, kenaikan pendapatan
per kapita penduduk tersebut berlangsung terus menerus dan dalam jangka
panjang. Indonesia yang termasuk kedalam negara berkembang juga
melakukan pembangunan.

Tanah merupakan sebuah komeoditi yang sangat penting perannya
dalam perekonomian, khususnya dalam ckonomi  perkotaan. Tanah
menyangkut kebutuhan hidup orang banyak (seperti pemmahan), juga sebagai
faktor yang menentukan suatu bisnis (faktor lokasi tanah). Perkembangan naik
turunnya harga tanah akan mempunyai dampak yang Juas dari segi ekonomi
maupun sosial, maka oleh karena itulah pemerintah harus benar-benar
mempethatikan masalah pertanahan. Terjadinya urbanisasi, ruralisasi dan
aglomerasi di sebagian negard sedang berkembang akan mempengaruhi harga

tanah terutama di daerah seputar perkotaan.
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Penentvan harga tanah, bukan semata-mata akibat interaksi antara
permintaan dan penawaran saja, namun lebih ditentukan oleh ka@eristik
tanah pada lokasi tertentu. Berdasarkan permintaan dan penawaran tersebut
maka terjadi apa yang disebut harga pasar. Dengan demikian dapat dikatakan
harga pasar merupakan kesepakatan pembeli dan penjual dengan mengingat
karakteristik tertentu dari tanah tersebut. Penelitian Ruddy Iswadi (2007)
tentang penyesuaian nilai rumah-rumah yang terletak berbatasan dengan
kampus-kampus menyimpulkan bahwa rumah-rumah tersebut mempunyai
harga yang lebih tinggi bila dibandingkan dengan rumah-rumah yang tidak
berbatasan dengan kampus-kampus.

Hubungan antara harga jual tanah dengan faktor yang
mempengaruhinya amat menarik, karena segala aktivitas manusia diatas bumi
tergantung tanah yang merupakan sumber daya yang diperlukan oleh setiap
orang. Hubungan antara lokasi suatu tanah yang merupakan sumber daya yang
diperlukan setiap orang dengan harga tanah merupakan hal yang menarik.
Tanah memiliki karakteristik yang berbeda. Tanah memiliki sifat yang tidak
dapat bertambah sumber dayanya (luas tanah terbatas) disisi lain permintaan
tanah terus bertambah sejalan dengan pertumbuhan penduduk yang pesat.
Menurut Ian Levy (1985) menyatakan variabel utama yang menentukan nilai
tanah adalah berkaitan dengan lokasi tanah yang memiliki aksesbilitas atau

jarak suatu lokasi suatu tanah dengan pusat kota dan pusat kegiatan ekonomi
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Penelitian Jan Levy sejalan dengan teori bid rent yang menyatakan bahwa
harga tanah dipengaruhi oleh jarak terhadap pusat kota, maka harga tanah
semakin tinggi dan begitu pula sebaliknya. Dalam penjelasan diatas dapat
diketahui bahwa terdapat banyak faktor yang mempengaruhiharga tanah untuk
kebutuhan perumahan, maka dalam penelitian ini dipilih “Analisis Faktor-

faktor yang Mempengaruhi Harga Tanah Untuk Perumahan”.

. Rumusan Masalah Penelitian

Seberapa besar pengaruh waktu tempuh lokasi tanah dengan pusat
kegiatan ekonomi di Kelurahan Tridadi, dimana dalam penelitian ini pusat
kegiatan ekonomi yang diambil adalah Pasar Beran dan Perkantoran Pemda
Sleman, jarak lokasi tanah dengan jalur utama/jalur transportasi umum, status
kepemilikan tanah dan lokasi tanah pada klasifikasi kelas jalan terhadap harga

tanah di Kelurahan Tridadi, Sleman.

. Tujuan Masalah

Berdasarkan latar belakang masalah, serta rumusan masalah di atas maka
tujuan penelitian ini adalah menganalisa pengaruh waktu tempuh lokasi tanah
dengan pusat kegiatan ekonomi di Kelurahan Tridadi, jarak tempuh lokasi

tanah dengan jalur utama/jalur transportasi umum, status tanah dan lokasi



D. Manfaat Penelitian
Hasil yang di peroleh dari penelitian ini diharapkan dapat digunakan atau
dimanfaatkan :

1. Dapat digunakan sebagai bahan informasi bagi mahasiswa atau peneliti
yang berkaitan dengan masalah harga tanah dan Faktor-faktor yang
mempengaruhinya.

2. Dapat menjelaskan besarnya faktor-faktor yang mempengaruhi Harga
Tanah untuk perumahan di Kelurahan Tridadi, Sleman.

3. Sebagai bahan masukan bagi pemerintah Kabupaten Sleman. khususnya
Kelurahan Tridadi, Sleman.

4. Bagi penulis merupakan tambahan pengetahuan secara nyata dan dapat
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